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~*. COMUNE DI SAN GIORGIO IONICO

(Provincia di Taranto)

Rep. n.

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE DI PROPRIETA’

COMUNALE DENOMINATO “ CENTRO SERVIZI ALLE IMPRESFE’

SITO NEL COMPRENSORIO DELL’AREA P.I.P. DEL COMUNE DI

SAN GIORGIO IONICO

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemila........... , il giorno .......... del mese di ......... , hella

Residenza Comunale di San Giorgio lonico , avante dott. ...........

Segretario Generale, autorizzato a rogare il ptesatio in forma pubblic

a

dall'art. 97, comma 4, lett.c), d.Igs. n.267/08na personalmente comparsi:

- da una parte, ICOMUNE DI SAN GIORGIO IONICO , di segquitd

del Comune di San Giorgio lonico (TA), che intengein nome e per conto

del Comune medesimo giusta Decreto Sindacale prot.n... del ...........

Codice Fiscale n. 80009010739, con sede in Sangi@idonico (TA), via

Salvo D’Acquisto s.n.c., di seguito denominato antbomune”;

- dall’altra parte :

- il osig. yhato a b
CF.. , residente in ............... (.....), allavia .........,.in qualita
di.............eee.eo.., di seguito denominato anche “condrdtg

Le parti come sopra costituite, della cui idengigisonale io Ufficiale rogan

te

sono certo, espressamente dichiarano di essergieeb possesso de
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proprie capacita, premettono che:

Tutto cio premesso, fra le parti come sopra castital fine di formalizzare |

a

reciproca volonta per le finalita di cui in premessi conviene e si stipu

quanto segue:

ART.1 - OGGETTO DELLA LOCAZIONE

In esecuzione della Determinazione di aggiudicazion __ del

esecutiva a termini di legge, il Comune di San @uarlonico, nella su

qualita di proprietario, concede in locazione

, che accetta, Bs@ledenominat

“Centro Servizi alle Imprese”, sito in San Giordomico (TA), all’interno de

comprensorio PIP, catastalmente identificato al NlLBan Giorgio lonica

foglio ....... mappale ........... , di cui all’allegata plametria per costituirn

parte integrante e sostanziale, destinato a cehtassistenza tecnica e

di

erogazione di servizi alle imprese, in conformiggldobiettivi di cui alla mis.

4.2 Asse IV del POR Puglia 2000/06.

Ai fini di quanto previsto dagli artt. 34, 35, 37 seguenti della legg

je

392/1978, il conduttore dichiara che tale attivi@dmporta/non compor

fa

contatti diretti con il pubblico.

Il plesso € composto da un piano terra, sheviluppa su di una superfic

e

totale di circa 1.750 mq e un piano interrato, idesd ad “area a parcheggi

uu

per una superficie paria mq 1.617 mq.

Il Locatore si obbliga a garantire per tutta laadardel contratto il libero us

50

della porzione immobiliare oggetto del presente tredto. La porzion

D
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immobiliare viene concessa nello stato di fatto @imtto in cui si trova.

IL conduttore dichiara di aver esaminato i locdfit@ti e di averli trovat

adatti al proprio uso, in buono stato di manutemeied esenti da difetti che

possano influire sulla salute di chi svolge atéivét si obbliga a riconsegnarli

alla scadenza del contratto nello stesso stato.

ART. 2 - DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avra la durata di anni ............, con demwa dalla data di

consegna dell'immobile, rinnovabile ai sensi dékage n. 392/1978 e s.m.i.

di eventuali n. 6 (sei) anni piu altri 6 (sei) anni

Alla prima scadenza contrattuale, il locatore @atsercitare la facolta |di

diniego della rinnovazione, con le modalita edrimi@i previsti dall’art. 29

della citata Legge e soltanto per i motivi di ségimndicati :

- adibire 'immobile all’esercizio in proprio di atita di pubblica

interesse;

- demolire 'immobile per ricostruirlo;

- ristrutturare 'immobile per renderlo conforme digge.

D

In prossimita della seconda scadenza, la facolteecksso dal contratto

libera e non deve essere motivata.

ART. 3 - CORRISPETTIVO

A fronte della disponibilita della struttura per pleriodo sopra indicato

I'impresa aggiudicataria non paghera un canoneockhdione ma assumera

I'onere di realizzare, con spese a proprio carieogpere volte al recupero

funzionale della stessa, precisamente :

- ripristino impianto elettrico locali e/o ripristii necessari all'impiant

[®)

elettrico esterno ed alla cabina;
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- ripristino infissi interni ed esterni;

- ripristino apparecchi igienico-sanitari, rubinettia, scaldacqua;

- ripristino condizionatori a pompa di calore;

- opere di intonacatura, stuccatura e tinteggiatup@r ripristino paret

danneggiate;

- ogni altra opera necessaria a rendere la strugtagibile e funzionale.

L'importo delle spese necessarie per l'agibilitailetinzionamento dell

struttura € stato approssimativamente stima 190.000,00, oltre Iva come

per legge. Tale importo non tiene conto degli oreativi alla sicurezzaDve

il costo dei lavori necessari al recupero funziendella struttura doves

superare l'importo preventivato di € 100.000,00diffierenza sara a cari

del soggetto gestore.

Eventuale il conduttore si impegna, altresi, al pagamentouta canone d

locazione pari a € mensili (€ aninuper tutto il primo

periodo di durata del contratto (...... anni), quale eltiore corrispettivo pe

=

la disponibilita della struttura.

In caso di rinnovo del contratto dopo la prima stesd, il conduttore dov

ra

pagare un canone di locazione pari a € sifingh annuali)l

Il pagamento dei canoni di locazione dovra avveinireate mensili uguali

anticipate, entro i primi 20 giorni del mese dierimento, mediante

versamento diretto al Tesoriere Comunale o trahuotefico bancario.

Qualora il conduttore si rendesse moroso anchenaisola rata di affitto,

a

decorrere dal 21" giorno del mese successivo, l'antare della quota

insoddisfatta verra gravata degli interessi di muogha misura degli interessi

legali.
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ART. 4 — AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Ai sensi dell’'art. 32 della Legge n. 392/1978, casne modificato dall'art. 1

della Legge 118/1985, a decorrere dall'inizio detado anno, le parti

convengono che il canone di locazione sara agdmraanualmente nella

misura del 75% della variazione dell'indice ISTA®&i ¢prezzi al consumo per

le famiglie di operai e impiegati verificatasi ri@lino precedente.

Le parti medesime ritengono automaticamente appleed’aggiornamento

del canone.

ART. 5 - DESTINAZIONE

L'immobile che si concede in locazione e destinatioattivita diassistenza

tecnica e di erogazione di servizi alle impreseganformita dagli obiettivi di

cui alla mis. 4.2 Asse IV del POR Puglia 2000/G&aserso la quale e stata

finanziata la realizzazione della struttura.

Qualunque altra destinazione e espressamenteainibit

ART. 6 — SUBLOCAZIONE

E’ fatto espresso divieto al conduttore di sublecar comunque cedere a

gualsiasi titolo, anche gratuitamente, in tutte garte, I'unita locata senza |l

permesso scritto del locatore. Tale autorizzaziersubordinata alla previa

verifica dei requisiti tecnico — professionali el deossesso di tutte [e

autorizzazioni prescritte dalla normativa di sedtper I'avvio delle attivita

che devono essere svolte all'interno del localsuldlocare secondo il vicolo

di destinazione stabilito nella progettazione tearmpredisposta dall’lUTC e

risultante dalle allegate planimetrie. Il silenod’acquiescenza del locata

=

e

D

all’eventuale mutamento dell’uso pattuito, allasiese o al subaffitto de

locali, avranno esclusivamente valore di tollerapraa di qualsiasi effetto |a
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favore del conduttore. La violazione della preseritrisola determinera

risoluzione ipso jure del contratto.

ART. 7 — MANUTENZIONE E RIPARAZIONE E ALTRI ONERI A

CARICO DEL CONDUTTORE.

| locali vengono concessi nello stato di fatto in si trovano. Il conduttor

e

s'impegna a mantenere l'immobile locato in ottimendizioni di

manutenzione ed efficienza, salvo il deperimentovegusta compatibile con

una regolare e diligente manutenzione e dovrasalm®vvedere, per espressa

volonta delle parti, a sua cura e spese, a tutipe di manutenzione

riparazione ordinaria, nonché ai seguenti inteivetit manutenzion

()

straordinaria :

- tenuta in perfetto esercizio, ed a norma delgente legislazione in mater

a,

degli impianti elettrici interni ed esterni all’efiitio e del quadro contatoyi

all’edificio;

- tenuta in perfetto esercizio, ed a norma dellgewite legislazione in mater

a,

degli impianti idrici, rubinetterie e sanitari, iatni ed esterni all’edificio;

- tenuta in perfetto esercizio, ed a norma delgente legislazione in mater

a,

degli impianti di scarico fognante, interni ed esiell’edificio;

- tenuta in perfetto esercizio, ed a norma delgente legislazione in mater

a,

degli impianti antincendio (e relativa centralenterni ed esterni all’edificio;

- tenuta in perfetto esercizio, ed a norma dellgewite legislazione in mater

a,

degli impianti di riscaldamento-refrigerazione (gplis murari) interni

all’edificio;

- tenuta in perfetto stato delle aree esterne difieio ma interne alla relativ

area delimitata da recinzione;
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- tenuta in perfetto stato della recinzione metallidell'area e del relativ

cancello (motorizzato) d’accesso, e delle gratenéidsi presenti alle uscite

emergenza (P.T. e P.L.);

- tenuta in perfetto stato di efficienza di tutti mfissi interni ed estern

all’edificio;

- dipintura e pulizia di ambienti interni ed estedell’edificio.

| suddetti interventi rappresentano un onere wlteririspetto a quello

|

rendere agibile la struttura, venendo in consider&zin una fase successi

va,

ogniqualvolta se ne presenti la necessita.

L'impresa aggiudicataria dovra, altresi, adempaie seguenti obbligazioni|:

a) riservare allAmministrazione Comunale, con spegaaprio carico

la disponibilita e l'uso, per fini istituzionali,efl’Ufficio dello SUAP

di cui al piano terra (vedi allegata planimetriadie.......... dell'area

a parcheggio compresa nel piano interrato;

b) pagamento dei canone di locazione di cui all’art. 3

c) realizzazione dei lavori necessari al recupero ibmae della

struttura, per un importo di € tredVA come pe

legge, entro il termine perentorio di n. ........ giodalla data de

relativo verbale di consegna dei lavori. Prima 'oeflio dei lavori

necessari a rendere agibile la struttura il condeattiovra ottenere, da

parte dell'Ufficio Tecnico Comunale, larevia validazione della

relazione descrittiva degli interventi da esequirenonché iltitolo

abilitativo_alla_esecuzione _dei _lavori La predetta relazione doy

_=
Q

essere consegnata allAmministrazione entro il teenperentorio di

.......... giorni dalla stipula del contratto. Sempre TO dovra
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attestare, al termine dei lavori, la regolare ezene degli stessi. La

sicurezza e il controllo del cantiere sara a totaleco del conduttoré

D

il quale dovra presentare al’Amministrazione, mirdell’inizio dei

lavori, il piano operativo della sicurezza.

d)

pagamento delle spese per tutte le utenze (aagee,das etc.), anche

guelle destinate a servire i locali che rimangamaatazione all’ente

comunale;

manutenzione, a propria cura e spese, dell’arezcantie 'immobile,

attrezzata a verde;

f)

servizio di guardiania dell’intero plesso;

9)

la realizzazione, a propria cura e spese degbtatenti, delle finiture

)%

dei locali e delle aree circostanti in funzionel@alpecifiche esigenze

e del progetto di utilizzo;

h)

la prestazione gratuita dei seguenti intervengrgizgi aggiuntivi:

I'obbligo di riservare all’Amministrazione Comundke sala convegn

e gli spazi esterni della struttura, per un nunmamimo di eventi di

valenza pubblico — istituzionale nel corso dellanda sottoporr

@D

anch’esso a proposta migliorativa in sede di gara;

)

(1%}

ottenere, a propria cura e spese, presso gli emipetenti tutte |

autorizzazioni tecniche e amministrative necessalie svolgimento

delle attivita previste nel bando, anche in conftamalle

autorizzazioni complessive della struttura, coméie di ottemperanza

delle eventuali prescrizioni impartite;

K)

consentire al locatore la facolta di accedere eallpprevio avviso,

durante la locazione, anche per I'esecuzione dirlav
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[) provvedere al pagamento di tutte le spese perdmtrazione e g

ulteriori adempimenti fiscali legati al contratto;

m) attuare il progetto di gestione dell’attivita casime risultante dalla

proposta in sede di offerta.

ART. 8 — MIGLIORIE E INNOVAZIONI

| miglioramenti e le addizioni eseguite dal Condtét negli spazi locati

anche se autorizzati dal Locatore, resterannogmmhibhe del rapporto, di

proprieta di quest’ultimo, senza che esso sia teautersare alcun compenso

e cio in deroga agli artt. 1576, 1577 — 2° comn92le 1593 C.C.. A

Locatore € riservato il diritto di pretendere Iatieizione della cosa locata

nello stato di fatto in cui fu assegnata.

ART. 9 - UTENZE

Il conduttore, all'atto della consegna del bene/edatestare a proprio nome,

conservandone l'uso esclusivo, i contratti di farra di acqua, gas, energia

elettrica e telefono; i consumi cosi segnati sonoadco del conduttore

medesimo.

ART. 10 — RICONSEGNA DEI LOCALI

Alla data di cessazione del contratto, il cond@toonsegnera puntualmente

al locatore tutti i locali in buono stato locativamtto pena del risarcimento dei

danni.

ART. 11 — MANLEVA

Il conduttore é costituito custode della cosa laamne rispondera in casa di

danni attribuiti a sua colpa, negligenza o abusonerando espressamente |l

locatore da ogni responsabilita per danni diretti iediretti che possono

derivare a se o a terzi frequentatori dell'immaobile
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II Conduttore si obbliga a riconsegnare I'immobélka scadenza libero da

persone e cose anche interposte, pulito in ognpatia.

ART. 12 - GARANZIE

A garanzia dell’osservanza degli obblighi contemeti presente contratto, il

conduttore si impegna a produrre, prima della &iplel contratto, cauzione

definitiva sotto forma di garanzia fideiussoriasitiata da un istituto bancario

0 da un istituto assicurativo o, ancora, da urringgliario finanziario iscrittp

nell’ elenco speciale di cui al D. Lgs. n. 385/1988. 107, svolgente in via

esclusiva o prevalente attivita di rilascio di genie, a cio autorizzato dal

Ministero dell’ Economia e delle Finanze.

Detta cauzione e posta a presidio dellimpegnoadelduttore a eseguire |

lavori necessari a rendere agibile la strutturaaegovra avere validita pari

alla durata dei lavori medesimi e contenere I'imeg prorogarne I'efficacia

su richiesta dell’ Ente. La cauzione dovra, altresssere di importo

corrispondente al 5% del costo stimato dei lavqurevedere quanto segue

la rinuncia al beneficio della preventiva escussidal debitore principale e|la

rinuncia all’eccezione di cui al cod. civ., art.5F#2, nonché I'operativita

della garanzia medesima entro quindici giorni, m@ee richiesta scritta

della stazione appaltante.

Ove il conduttore si sia impegnato in sede di gdn@agamento di un canone

durante il primo periodo di gestione della strudtuegli dovra, prima della

stipula del contratto, versare allAmministrazionpresso la Tesoreria

Comunale, un deposito cauzionale pari a 3 (tre)sitigndel canone.

In caso di rinnovo del contratto per altri 6 (sabni, il conduttore dovra

versare allAmministrazione, prima della decorrendal nuovo terminge
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contrattuale, un deposito cauzionale pari a 3 (trejsilita del nuovo canone

previsto.

L’importo depositato verra restituito al termindlddocazione, sempreché

siano state rispettate tutte le obbligazioni assuan il presente contratto

e, alla riconsegna, i locali si trovino nello stateui sono stati consegnati,

salvo il deperimento per I'uso normale.

Il conduttore si impegna, altresi, a stipulare, ceffetti dalla data ¢

sottoscrizione del contratto, e a mantenere inreiqeer tutta la durata d

el

presente contratto, un’adeguata copertura assiayabntro i rischi di

1) Responsabilita Civile verso Terzi (RCT):per danni arrecati a terzi (1

cui il Comune di San Giorgio lonico) in conseguedzan fatto verificatosi

in relazione all'attivita svolta, comprese tutteolgerazioni di attivita ineren

i

accessorie e complementari, nessuna esclusa rtéuatae

Tale copertura (RCT) dovra avere un massimale tindi garanzia no

inferiore a € 500.000,00 (euro cinquecentomila/O@gr sinistro e prevede

tra le altre condizioni anche I'estensione a:

conduzione dei locali, strutture e beni loro comsxiy

- danni a cose in consegna e/o custodia;

- danni a cose di terzi da incendio;

- danni arrecati a terzi (inclusi i beneficiari) dgehdenti, da soci, da

volontari e/o da altri collaboratori non dipendeuii cui il Conduttore

A%

si avvalga, inclusa la loro responsabilita persenal

2) Responsabilita Civile verso Prestatori di Lavoro(RCO): per infortun

sofferti da Prestatori di lavoro addetti all’attdvisvolta (inclusi soci, volontari

e altri collaboratori o prestatori di lavoro, dipglemti e non, di cui
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Conduttore si avvalga), comprese tutte le operazibnattivita inerenti

accessorie e complementari, nessuna esclusa néuatae Tale copertu

[a

dovra avere un massimale “unico” di garanzia nderiore a500.000,0(

(euro cinquecentomila/O0)per sinistro per persona.

3) Incendio e rischi accessonper danni arrecati ai locali, strutture, mobili

(¢

altri beni dati in locazione dal Comune: mediantaragzia “Rischic

A

Locativo”, di adeguato capitale.

4) Polizza assicurativa ex art. 129 del D.lgs. 1&806, che tenga indenr

e

I’Amministrazione Comunale da tutti i rischi di eseione dei lavori

funzionali all’'agibilita della struttura, da quadsi causa determinati, sa

VO

quelli derivanti da errori di progettazione, inscifnte progettazione, azig

ni

di terzi o cause di forza maggiore, e che prevauzha una garanzia

di

responsabilita civile per danni a terzi nell'esémoe dei lavori sino alla data

di emissione del certificatdi regolare esecuzione.

Per quanto concerne i rischi di esecuzione, lazpaldeve essere stipulata

per

un massimale pari all'importo delle opere da realie, aggiornato al

momento di inizio della garanzia assicurativa, merper quanto riguarda

a

RCT e RCO, devono essere stipulate per un massipalesingolo sinistrg

el

non inferiore Eurd00.000,00 (euro cinquecentomila/00)

ART. 13 -RECESSO DEL CONDUTTORE

Il Conduttore pud recedere in qualsiasi momento mlalsente contratt

o

dandone preawviso al Locatore mediante lettereoraandata A/R da inviare

almeno sei mesi prima della data in cui il recedeve avere esecuzione,

secondo quanto previsto dall'art. 27, c. 7, delggé 27 luglio 1978, n. 39

21

senza possibilita alcuna di rivalsa da parte dedatare e/o di obbligo ¢

j .
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indennizzo alcuno nei suoi confronti da parte deinduttore, ma ferm

restando il pagamento del canone per l'intero semeés preavviso, ancorché

il recesso abbia esecuzione in anticipo rispetta dhta di scadenza del

semestre stesso.

ART. 14 — IMPOSTE, TASSE, SPESE DI CONTRATTO

Sono a carico del conduttore tutte le spese ineeeabnseguenti il preser

contratto, ivi compresi i diritti di segreteria, en fiscali e spese di

registrazione e trascrizione.

ART. 15 - CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

Il presente contratto e stipulato con il pattoidoluzione espressa “ipso jure

et ipso facto” quando il Conduttore:

(a) non inizi I'attivita di cui all'art. 1 della presén convenzione (centro

di

assistenza tecnica e di erogazione di serviziialj@ese, in conformita

dagli obiettivi di cui alla mis. 4.2 Asse IV del RCPuglia 2000/06) entr

0]

60 giorni dall’ultimazione dei lavori necessari andere agibile la

struttura, precisamente entro 60 giorni dall’atiesine, a cura dell’'ente

comunale, in ordine alla “regolare esecuzione deoili” ovvero entro i

termine inferiore indicato dal soggetto gestoreade di gara;

(b) non provveda alla ultimazione dei lavori necessarendere agibile

a

struttura entro il termine decadenziale di .......... rgiodecorrenti dalla

consegna della struttura medesima ovvero entrceriinine inferiore

indicato dal soggetto gestore in sede di gara.;

(c) per inadempimento dell’obbligo di pagare il canadinéocazione o di unp

degli altri obblighi previsti dall'art. 7 del prese contratto, ov

inadempimento persista anche a seguito di atttiftida;
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(d) non si serva dei locali con la diligenza del buadne di famiglia;

(e) subaffitti in tutto o in parte i locali o comunqglieceda ad altri, anch

e

gratuitamente, in violazione dell’art. 6 della mete convenzione;

() adibisca i locali ad uso diverso da quello esclustonvenuto ed i

particolare li utilizzi per attivita illecite acdate dalla Magistratura

o

dalle competenti autorita di P.S..

ART. 16 - COMPETENZA GIURIDICA

A tutti gli effetti del presente contratto, competa notifica degli atti

esecutivi, ed ai fini della competenza giudiziailagonduttore dichiara ¢

i

eleggere domicilio in San Giorgio lonico.

Per quanto non specificato nel presente contrétparti si rimettono all

disposizioni, dettate in materia di locazione,@atlice Civile, dalla Legge n.

392/1978 e dalla Legge n. 118/85 e successive madibni e integrazioni, i

=)

mancanza, agli usi ed alle consuetudini locali, chéna tutte le altr

e

disposizioni di legge vigenti.

Richiesto, io Segretario Comunale, ho ricevutadsente atto, da me letto

ai

comparenti, i quali, da me interpellati, dichiardfaito del tutto conform

()

alla loro volonta e lo sottoscrivono con me Segietan calce alla presente

pagina e firmando il margine esterno dei primi feg|

Il presente documento € stato formato in n. 3 palj dattiloscritto ds

persona di mia fiducia e si compone di numero ...... facciate fin qui.

Letto, approvato e sottoscritto

Il Locatore Il Conduttore
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L’ufficiale rogante, Il Segretario Generale - ddfiarco Lesto

A norma degli artt. 1341 e 1342 Codice Civile, #&tp di comune accordo,

previa lettura delle clausole contenute nel preseonntratto, con particolare

riguardo alla n. 3 (corrispettivo), n. 4 (aggiorremto del canone), n.

5

(destinazione), n. 6 (sublocazione), n. 7 (manuberez riparazione e alt

=.

oneri del conduttore), n. 8 (migliorie e innovaz)pm. 9 (utenze), n. 1

(manleva), n. 13 (garanzie), n. 14 (imposte, taspese di contratto), ]

15

(clausola risolutiva espressa) dichiarano espressegm di  approvarl

rigettando ogni eccezione ed istanza.

Il Locatore Il Conduttore

L'ufficiale rogante, Il Segretario Generale - ddfiarco Lesto
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